Stanovy
Spolecenstvi vliastnika

CAST I.

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd je pravnicka osoba zalozend za Ucelem zajistovani spravy domu €p. 1958, 1959, 1960
a 1961 a pozemkl parc. ¢. 323/1, 323/2, 323/3, 319 a 321, katastralni Uzemi Brfevnov, obec Praha; pfi
naplriovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem (dale jen ,spolecenstvi®).

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell

nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, ktera zahrnuje byt nebo nebytovy

prostor vdomé specifikovaném v predchozim odstavci.

Pokud nékteré jednani podle téchto stanov vyZzaduje pisemnou formu, je zachovana i pfi pravnim jednani

ucinéném elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a urcéeni

jednajici osoby, zejména prostfednictvim elektronické posty na emailové adresy spolecenstvi a ¢lent

spolecenstvi, ktefi svoji emailovou adresu spolecenstvi oznamili.

Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spolecenstvi je: Spoleéenstvi vlastnikd ¢p. 1958 aZ 1961, Praha 6 - Bfevnov

Sidlem spolecenstvi je: Praha 6, Bfevnov, U Ctvrté baterie 1958/3, PSC 163 00

Emailovou adresou spolecenstvi je: posta@bduvn.cz.

Clanek 111
Cinnost spolecenstvi

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a)

b)

c)

d)

provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v Ucelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale
spoleénych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
téchto stanov nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni
naklady;

revize technickych siti, spolec¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodd,
rozvodU energii véetné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

udrzba pozemku, udrzba pristupovych cest na pozemku, jakoZ i udrzba véci v pfidatném spoluvlastnictvi
spojeném s jednotkami ve vlastnictvi vSech ¢len(ll spolecenstvi;

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vietné
moznosti poZzadovat v oddvodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych



pravnich predpis vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a)

b)

f)

v s

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni pfislusné

’ ’

technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu

skute¢nému provedeni podle platnych pravnich predpisl a zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro
spolecenstvi z platnych pravnich predpisu;

stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedk( od vlastnikd jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zdloh na uUhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vyporadani;

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani, radné hospodareni s finanénimi prostredky,
vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi;

uplatriovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji platné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni pfijatych v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a s témito stanovami;

¢innosti spojené s provozovanim spolec¢nych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobdm nez

vlastnikm jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicich smluv;

vykon cinnosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udriovat byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi

nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatreni ke zjednani ndpravy i v

pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezadvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k

napravé tim neni dotéeno.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a)
b)

<)
d)

e)

f)

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku;

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o
sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo;

pojisténi domu;
najmu spoleénych ¢asti domu;

zajiSténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a s uzivanim
jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat;

zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku treti osobou v ptipadé, Ze tak rozhodlo shromazdéni.



Clanek IV.
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikG jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét. V
takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Pti zruseni spolecCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetné nevyporadanych
zavazku spolecenstvi, prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych
podil( kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi nemovité
véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou
mél vlastnik jednotky na spolecnych ¢astech.

Ma-li ke vSéem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé, ze méni
vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zdpisem do
katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového spoluvlastnictvi
souhlas osoby opravnéné z vécného bremene v pisemné formé.

Clanek V.
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnik(.



CAST L.

Clanek VI.
Clenska prava a povinnosti

1. Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a €lena spoleéenstvi uvedend v pfislu$nych ustanovenich

platnych pravnich predpis( a téchto stanov; zejména ma pravo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Gcastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych témito stanovami, jinak
zplUsobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi predpisy;

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svlij byt jakoZ i uZivat spolecné casti,
nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné casti;

v s

Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, a to i mimo zasedani;

nechat se zastoupit jinou osobou na zakladé pisemné plné moci, pficemz zastupce je opravnén ucastnit se
zaseddani shromazdéni i hlasovat jménem zastoupeného clena spolecenstvi;

volit a byt volen do organi spolecenstvi;

seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje, pficemz muize nahlizet do
smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do ucetnich knih a dokladd.

v

na vyzadani ziskat pisemnou kopii zapist ze zasedani shromazdéni, véetné rozhodnuti shromazdéni mimo
zasedani;

aby mu spolecenstvi na pozadani sdélilo jméno a adresu, véetné emailové, kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo ndjemce v domé;

predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v jejich ¢innosti;

své pravo k jednotce rozdélit na podily; v takovém pripadé spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici spoledenstvi. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfislunych ustanovenich

platnych pravnich predpist a téchto stanov; zejména ma povinnost:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

udrZovat svlj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych Castech,

s s

které ma pfipadné vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;

fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti (domovnim fadem), jakozZ i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu;

hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku;
hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto zaloh;

do jednoho mésice poté, kdy se dozvédél, nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky, pisemné
oznamit spolecenstvi svoji adresu, pfipadné i emailovou, a pocet osob, které budou mit v byté
domacnost. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v ozndmeni;

bez zbytec¢ného odkladu pisemné oznamit spolecenstvi zmény v poctu osob, které maji v byté domdcnost
a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tri mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i



tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, pricemz v takovém pripadé ozndmi i jméno a
adresu této osoby, pripadné i emailovou adresu;

g) zdriet se vieho, co brani provedeni pravidelné revize ¢i kontroly, nebo Udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé
¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, pricemz jsou-li provadény uvnitt jeho
bytu nebo na spolec¢né ¢asti, kterd slouzi vylucné k jeho uzivani, umozni do nich pfristup, pokud k tomu byl
pfedem vyzvan. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii;

h) upravuje-li stavebné svij byt, umozini do bytu pristup pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, sousedni, pfipadné ostatni bytové jednotky, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim;

i) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spolecnych ¢astech zpusobil
sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do domu, a neucini-li tak nebo nebude-li
mozné tyto zavady Ci poskozeni odstranit, uhradit vzniklé skody do tficeti dnli od jejich vzniku v penézich.

Oznameni o potiebé zpristupnit byt je spolecenstvi povinno vyvésit na domovni vyvésku nebo na jiném

vhodném misté v domé, a to nejpozdéji 7 dnl pred poZzadovanym terminem zpfistupnéni bytu. Splnéni této
povinnosti je povazovano za vyzvu dle odst. 2. pism. g) a h) tohoto ¢lanku.

CAST III.

Clanek VII.
Organy spolecenstvi

v s

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které je tvoreno vsemi ¢leny spolecenstvi.
Dnem 25.11.2014 zrusen.

Statutarnim organem spolecenstvi je predseda spolecenstvi vlastnik(l. Pfedseda spolecenstvi vlastnik( je
organem volenym.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten,
kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zZivnostenské podnikani.

o o

Clenem voleného organti mGze byt i osoba, kterd neni vlastnikem jednotky v domé.

Clenem voleného organu nemiize byt soucasné ten, jeho? pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je ¢lenem voleného organu. Clenstvi v jednom voleném orgénu je nesluditelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organt tohoto spolecenstvi.

Clen voleného orgénu vykonava funkci osobné.

Funkéni obdobi ¢lenll volenych organi spoledenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale koné& odstoupenim z funkce, odvoldnim zfunkce
shromazdénim, smrti nebo zanikem pravnické osoby, ktera je clenem voleného organu.

Clen voleného organu spolecenstvi mlize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spolecenstvi maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit spolecenstvi. Jeho funkce konci 60 dnli ode dne doruceni prohlaseni o odstoupeni.



11. Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné, aklamaci. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude o urcité véci hlasovat

1.

tajné pomoci hlasovacich listk(l. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clanek VIII.
Shromazdéni

v s

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnik(

a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkid na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyucétovani

nebo vyporadani nevyéerpanych pfispévku;

e) schvéleni druhu sluzeb a vyse zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky;

f) rozhodovani

1.
2

AW

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu;

o zméné podlahové plochy bytu;

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

o zméné podilu na spolecnych c¢astech;

o0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

s

0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku 200.000,--K¢ (slovy:
dvéstétisic korun ceskych);

g) udélovani predchoziho souhlasu

1.

2.

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku 200.000,--K¢ (slovy:
dvéstétisic korun ceskych);

k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vySe a podminek Uvéru;

k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil;

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné,

jakoz i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu

¢innosti;

v

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spolec¢nych ¢astech; je-li vsak

vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfih

v

Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétsinu vsech hlasu. K prijeti

v

rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnik( jednotek, nevyZaduje-li zdkon vyssi pocet

hlasa.
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Statutdrni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Statutarni organ
svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasl, nejméné vsak dvou
z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikd sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, a to i prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu
¢lenl spolecenstvi, kterou spolecenstvi oznamili. Pozvanka se zasle vSem clenim spolecenstvi, a soucasné
vyvési na domovni vyvésce, nebo na jiném vhodném misté v kazdém domé, a to nejméné 14 dni prede dnem
konani zasedani, pficemzZ na vyvésce musi byt pfipojeny podklady tykajici se programu jednani. Nejsou-li
pfipojeny, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit.

Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni do tficeti dnl od jeho ukondéeni, pfipadné

v s

ten, koho tim povérilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je

zahdjil, kdo mu predsedal, jaké pripadné dalsi ¢inovniky shromazdéni zvolilo, jaka usneseni pfrijalo a kdy byl
zapis vyhotoven.

Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, miZe v pisemné formé navrhnout, aby vlastnici jednotek
rozhodli o konkrétnich zaleZitostech mimo zasedani shromdazdéni. Navrh musi obsahovat alesponil ndvrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ih(té, ve které se
ma vlastnik jednotky vyjadrit, a ktera nesmi byt kratsi nez patnact dn.

K platnosti hlasovani mimo zasedani shromazdéni se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se prijima vétsinou hlast vSech vlastnik( jednotek. Méni-li se vsak
vsem vlastnikim jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkd na
spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podili na spoleénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech
vlastnik( jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani mimo zasedani
shromazdéni, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek IX.
Pfedseda spolecenstvi vlastnik

Prvnim predsedou spolecenstvi vlastnik( je: Bytové druzstvo U Vojenské nemocnice, IC: 24826685, se sidlem
Praha 6 - Bfevnov, U Vojenské nemocnice 1961/10, PSC 162 00, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského
soudu v Praze v oddile Dr, vloZzce 7618.

Predsedovi spolecenstvi vlastnikl nalezi veskerd plsobnost, kterou tyto stanovy nebo zdkon nesvéfi do
plasobnosti shromazdéni.

Predseda spolecenstvi vlastnik(l jedna jménem spolecenstvi ve vSech vécech samostatné.
Ten, kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu spolecenstvi svlij podpis a Udaj o své funkci.

Predseda spolecenstvi vlastnikll organizuje béZznou cinnost spolecenstvi a neurci-li shromazdéni nékoho
jiného, predseda zasedani shromazdeéni.

Predseda spolecenstvi vlastnikli ma pravo na odménu za vykon své funkce, a to ve vysi urcené shromazdénim.
Predseda spolecenstvi vlastnik(i zejména:

a) zajistuje Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku;

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;
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c) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k:

1. zajiSténi doddvek sluzeb spojenych s uzZivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo;

2. pojisténi domu;
3. najmu spoleénych ¢asti domu;

4. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat;

5. uréi-li tak shromazdéni, uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti
spravy domu;

d) dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahad ndroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany;

e) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpis(;

,

f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada shromazidéni zpravu o
hospodareni spoledenstvi, pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a dalSich ¢innostech spolecenstvi;

g) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni projednat;

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

i) sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi vysi prispévkd na naklady spojené se spravou domu a vysi zéloh
na Uhradu za sluzby;

j) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd;

k) zajistuje véasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zédvazk( a povinnosti vici tfetim
osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi;

1) zajistuje v€asné a neprodlené vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢élendim spolecenstvi;

m) vyZaduji-li pravni pfedpisy pro néjaké jednani vlastnik( jednotek predchozi souhlas osoby odpovédné za
spravu domu, pak vydava nebo odmita vydat takovy souhlas.

V puUsobnosti predsedy spolecenstvi vlastnikd je rozhodovani o nabyti, movitych véci, jejichZ pofizovaci cena
v jednotlivém pripadé nesmi prekrocit ¢astku 200. 000,- K¢ a pfi dodrzeni podminek stanovenych v ¢l. XVI.
téchto stanov.

V plsobnosti predsedy spolecenstvi vlastnikd je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti
nemovité véci, neprevysuji-li ndklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 200.000,- K¢ a pfi dodrZzeni podminek
stanovenych v ¢l. XVI. téchto stanov. Je zakazano kumulovat jednotlivé pfipady. Pokud castka opravy

v

presahne 200 000 K¢, rozhodne o tom shromazdéni.

K rozhodnuti o vyznamnych zalezitostech tykajicich se predevsim zmény Ucelu uzivani stavby, zmény stavby,
Upravy ménici velikost spoluvlastnickych podill, zcizeni a zatizeni movitého a nemovitého majetku je tfeba
souhlasu vsech ¢len( spolecenstvi vlastnikd.

Dnem 25.11.2014 zrusen.



Cast IV.

Clanek XI.
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Pro ucely tohoto ¢lanku se uZivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky, ndjemce bytu ¢i jeho podnadjemce, nebo
osoby, které s nimi byt uzivaji, a to i kratkodobé. Odpovédnost za dodrzovani pravidel pro uzivani spolecnych
Casti podle téchto stanov nese vUci spolecenstvi, jakoZ i ostatnim ¢lenim spoleéenstvi, vlastnik jednotky.

Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veSkeré spolecné prostory jen vsouladu s jejich stavebnim a
hospodarskym urcenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uzivatele byta.

Spolecné ¢asti, které nejsou uréeny k vyhradnimu uzivani vlastniku jednotky, nesmi byt uzivany k umistovani
¢i uchovavani jakychkoli osobnich véci (jizdnich kol, lyzi, botnikd, kvétinacd apod.).

UZivatel bytu nesmi v bytu ani spolecnych ¢astech prechovavat jakékoli véci, které ohrozuji, nebo by mohly
ohrozit pozarni bezpecnost vdomé.

V pripadé provadéni oprav, Uprav ¢i stavebnich zmén bytu je uZivatel povinen provadét je tak, aby nerusil,
neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele byt( v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

UzZivatel bytu smi chovat vyluéné domadci zvifata (psi, kocky, morcata apod.), pficemZz za né nese plnou
odpovédnost. Je soucasné povinen dbat, aby nedochdzelo k zdpachu v domé, nebo k ruseni ¢i ohroZovani
ostatnich uZivatel(l byt( a byla dodrZovana Cistota v domé. Zvifata mohou byt chovana vyhradné v byté
uZivatele a ve spolecnych prostorach se smi pohybovat vylu¢né v doprovodu jejich chovatele.

Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22:00 do 7:00 hod. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavacu a jinych hluénych zafizeni a pristroji (robotd, vrtacek, pracek, mycek atd.), ¢i jinak
zpUsobovat hluk a pouZivat audio-vizualni ptistroje tak, aby jejich zvuk pronikal do okolnich byt(.

Ve vSech spolec¢nych prostorach domu je zakazano koufit, pit alkohol ¢i uzivat jiné omamné latky.

Dalsi pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti uréuji interni predpisy spolecenstvi, které schvélilo shromazdéni.

Clanek XII.
Pravidla hospodareni

Vlastnici jednotek jsou povinni pomérné se podilet na:

a) nakladech na spravu domu a pozemku;

b) nakladech na sluzby poskytované vlastnikiim jednotek;
c) dalsich platbach stanovenych shromazdénim.

S prihlédnutim k povinnosti spolecenstvi, aby spolecné ¢asti byly provozuschopné a slouzily k jejich radnému
uzivani pfi uzivani jednotek a soucasné, aby spolecenstvi disponovalo s dostatec¢né vysokymi finanénimi
prostfedky na predpokladané vydaje z kratkodobého i dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajistény jiny zdroj
financi na kryti nakladd, zahrnuji ndklady na spravu domu zejména (nikoli vSak vyhradné) naklady spolecenstvi
na:

a) vedeni Ucetnictvi;

b) pojisténi domu a jeho spolecnych casti;

c) dang;



d) provozni ¢innosti;

e) cinnosti charakteru oprav, udrzby, stavebnich Uprav, rekonstrukci ¢i modernizaci spole¢nych ¢asti;

f) odmeénu osobé za vykon nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodlo-li o tom shromazdéni;
g) odmeénu ¢lenlim volenych orgdni spolecenstvi.

K ucelu uvedenému v odst. 1. pism. a) tohoto clanku, jsou vlastnici jednotek povinni skladdat na ucet
spolecenstvi predem urcené financni prostfedky jako zalohu. Tyto zalohy na naklady na spravu domu budou
evidovany v nasledujicich fondech (lUcetnich analytickych uUctech pro dlouhodobé prijaté zalohy), které
spolecenstvi za timto Ucelem zfizuje:

a) fond spravy domu a pozemku,
b) fond vlastni spravni ¢innosti.

U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, pfipadné ve spolecném jméni manzel(, ruci za plnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle téchto stanov vsichni spoluvlastnici jednotky spolecné a nerozdilné, a to i v ptipadé,
Zze vsouladu s¢l. lll. odst. 1. téchto stanov, spoluvlastnici jednotky zmocnili spoleéného zastupce, ktery
vykonava jejich prava vici spolecenstvi.

Dostane-li se spolecenstvi nebo vlastnik jednotky do prodleni s penézitym plnénim podle téchto stanov, které
presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé strané poplatek z prodleni ve vysi dle
zakona €. 67/2013 Sh.

Jestlize spolecenstvi nebo vlastnik jednotky nesplni svoji povinnost upravenou timto ¢lankem stanov ve
stanovené |hGté, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi dle zdkona ¢. 67/2013 Sb.; to neplati, jedna-li
se o prodleni s penézitym plnénim podle predchoziho odstavce.

Clanek Xlil.
Fond spravy domu a pozemku

Ve fondu spravy domu a pozemku se eviduji zalohové platby vlastnik(l jednotek Ucelové urcéené na Uhradu:
a) nakladd na opravy, Upravy a modernizace spolecnych ¢asti,

b) nakladd provozniho charakteru, zejména nakladl na revize a kontroly technickych zafizeni a stavebnich
soucasti domu, pojisténi, najemné apod.,
c) ndkladd na potizeni s domem funkcéné souvisejicich pozemk( a jiného nemovitého majetku spolecenstvi

pofizeného pro ucely spravy domu a pozemku.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit mésicné zalohu do fondu sprdvy domu a pozemku, ktera je
stanovena jako ndsobek jednoho metru détvereéniho podlahové plochy jednotky a castky uréené
shromazdénim spolecenstvi, zaokrouhleny na celé koruny nahoru.

Zaloha do fondu spravy domu a pozemku je splatna vzdy nejpozdéji do 15. (patnactého) dne béZzného mésice.
Zpusob platby je bankovnim prevodem na ucet spolecenstvi.

Na ndkladech specifikovanych v odst. 1. tohoto ¢lanku se vlastnici jednotek podileji podle tabulky Pravidla pro
rocni vyuctovani nize.

Vyuctovani fondu spravy domu a pozemku se provadi vidy jednou rocné. Prebytek pfispévkl na opravy a
investice (dlouhodobé) se vlastnikiim jednotek nevraci a je automaticky preveden na dalsi ucetni obdobi.
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Clanek XIV.
Fond vlastni spravni ¢innosti

1. Ve fondu vlastni spravni ¢innosti se eviduji zdlohové platby vlastnik jednotek Ucelové uréené na odménovani
osoby, ktera diim spravuje, ¢lenl volenych organ(l spolecenstvi, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady

vlastni spravni ¢innosti, zejména:
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U¢td spolecenstvi vlastnikd jednotek,

b) naklady na rozucétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl
hodnot z pomérovych méridel spotifeby vody a ze zafizeni slouzicich k roztétovani nakladd na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocita¢ véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kanceldre spolecenstvi, napriklad vybaveni, kancelafské potreby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné mérena, postovné, a

e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

2. Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit mési¢né zalohu ve vysi uréené shromazidénim, a kterd je pro kazdou
jednotku stejna.

3. Zaloha do fondu vlastni spravni ¢innosti je splatna vzidy nejpozdéji do 15. (patnactého) dne béiného mésice.
Zpusob platby je bankovnim prevodem na ucet spolecenstvi.

4. Na nakladech specifikovanych v odst. 1. tohoto clanku se vlastnici jednotek podileji stejnym dilem podle
tabulky Pravidla pro rocni vyuctovdni nize.

5. Vyuctovani fondu vlastni spravni ¢innosti se provadi vidy jednou rocné. Financni vyrovnani (vyporadani
rozdili z vyucétovani) provedou spolecenstvi a vlastnici jednotek ve 1hité do 2 (dvou) mésict ode dne dorudeni
vyuctovani vlastnikovi jednotky.

Pravidla pro ro¢ni vyuctovani:

ZALOHY na SLUZBY CINNOSTI SPRAVY DOMU A POZEMKU
fond vlastni spravni innosti fond spravy domu a pozemku
sluzba pravidlo ¢innost pravidlo ¢innost Pravidlo
STA ainternetova rovnym dilem dle odména icetni firma rovnymdilemdle | splatka avéru dle vyse spoluvlastnického
doména poctu byt poctu byt podilu
Dodavka elekttiny do dle osob/mésicti Rozu¢tovani naklada rovnym dilemdle | pojisténi domu dle vyse spoluvlastnického
spoleénych ¢asti teplo poctu byt podilu
Uklid spoleénych Casti dle osob/mésict odmena spravce rovnymdilemdle | kotelna podil naklada bytu na
poctu byt spole¢na topeni a TUV/celkovym
elektiina nakladim SVIJ na teplo
Odvoztuhého dle osob/mésicti odmeénavyboru a rovinym dilem dle Provoz kotelna | podil nédkladt bytuna
komunélniho odpadu kontr. komisi poctu byti (vyménik) topeni a TUV/celkovym
nakladim SVJ na teplo
Dodavka studené vody externi vyuctovani administrativni rovnymdilemdle | provozdomu dle vyse spoluvlastnického
poctu byt (provozni fond) | podilu
a odvod odpadnich vod vydaje
Ohtev TUV externi vyuétovani pravni sluzby rovnym dilem dle opravy/investice | dle vyse spoluvlastnického
poctu byt (fond oprav) podilu, pfevadi se na dalsi
obdobi
Dodavka tepla externi vyuctovani udrzba zelené dle vyse spoluvlastnického
________________________________ podilu




Clanek XV.
Sluzby

1. Sluzby poskytované vlastnikim jednotek (dale jen ,,sluzby”) jsou:

a) dodavky tepla a teplé vody, pricemz:

1.

3.

do ceny sluzby se zahrnuji skutecné naklady vyuctované dodavatelem na dodavku tepla a teplé vody
do domu a jednotek;

do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na opravy otopné soustavy zajistované dodavatelsky, naklady na
ovérovani a opravy vodomér( v jednotkach a pfistrojl slouZicich k rozuctovani nakladl na teplo mezi
jednotlivé vlastniky jednotek (tyto naklady jsou soucasti ndklad(i na spravu domu a hradi se z fondu
spravy domu a pozemku). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji ndklady na rozuctovani ceny sluzby a
vyuctovani s jednotlivymi vlastniky jednotek (tyto naklady jsou soucasti nakladd na spravu domu a
hradi se z fondu vlastni spravni ¢innosti);

rozuctovani nakladd na sluzbu se provede podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.;

b) dodavka studené vody a odvod odpadnich vod, pricemz:

1.

do ceny sluzby se zahrnuji skute¢né naklady vyuctované dodavatelem na dodavku studené vody do
domu a jednotek;

do ceny sluzby se nezahrnuji nadklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomérU, naklady na
opravy rozvodl vody a odpadnich vod v¢. jejich vymény (tyto naklady jsou soucasti naklad( na spravu
domu a hradi se z fondu spravy domu a pozemku). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na
rozuctovani ceny sluzby a vyuctovani s jednotlivymi vlastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucasti
nakladl na spravu domu a hradi se z fondu vlastni spravni ¢innosti);

rozuctovani nakladd na sluzbu se provede v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomeérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodomér( ve vsech bytech v domé, rozuctuji se naklady na
dodavku vody a odvod odpadnich vod podle poctu osob rozhodnych pro rozucétovani sluzeb. Jsou-li ve
vSech bytech vodomeéry nainstalovany, ale nékteré z nich jsou vadné, ptipadné vlastnik jednotky
neumozni odeclet jejich stavu, pak se naklady na tuto sluzbu rozuctuji tak, Ze pro byty s vadnymi
vodoméry a byty, u kterych vlastnik odecet neumoznil, se stanovi spotfeba podle smérnych Cisel
spotfeby vody (dle ptilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu), kterd se ndsledné odecte od celkové spotieby
vyuctované dodavatelem, a zUstatek se mezi ostatni byty rozictuje dle hodnot namérenych na jejich
podruznych vodomérech;

c) uklid spolecnych casti, pricemz:

1.

2.

do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:

— je-li uklid provadén zaméstnancem spolecenstvi, pak mzdu zaméstnance, vcetné povinného
pojisténi a dani; je-li uklid provadén treti osobou, pak naklady ve vysi sjednané smlouvou mezi
spolecenstvim a dodavatelem sluzby,

— uklidové prostfedky a pomucky v¢. ochrannych;

rozuctovani nakladd na sluzbu se provede podle poctu osob rozhodnych pro rozicétovani sluzeb;

d) dodavka elektfiny do spolecnych casti, pricemz:

1.

do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
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— spotiebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, véetné najemného za elektroméry a
rezervaci pfikonu,

— spotfebu elektrické energie na pohon spoleénych odtahovych ventilator(, jsou-li nainstalovany;

2. do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na:

Gdrzbu rozvodu elektfiny,

— vyménu zarovek a zativek,

— opravy a vyménu vypinacu, spinacl, schodistovych automatu a jistiéd,
— opravy a vyménu osvétlovacich téles,

— opravy a vymeénu elektrickych vratnych a samozamykacich mechanism( vstupnich dveti do domu,
v¢. domacich telefon umisténych v bytech, a elektrickych zamkad,

— revize elektroinstalaci a porevizni opravy,
— dobijeni akumulator( a doplriovani elektrolytu nouzového osvétleni, jsou-li nainstalovany,

— vyménu stavajicich rozvod( elektfiny nebo vybudovani rozvodl novych, opravy spolecnych
odtahovych ventilatord vc. jejich vymén a naklady na opravy a vyménu zvonkovych panel(;

3. rozuctovani nakladl na sluzbu se provede podle poctu osob rozhodnych pro roziétovani sluzeb;
e) odvoz tuhého komunalniho odpadu, pficemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji naklady na pravidelny odvoz tuhého komunalniho odpadu i odvoz véci
odloZenych ve spole¢nych prostorach domu a na pozemku;

2. rozuctovani nakladl na sluzbu se provede podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani sluzeb;

Shromazdéni spolecenstvi mlzZe rozhodnout o poskytovani dalsiho druhu sluzby v domé nad ramec sluzeb
uvedenych v predchozim odstavci.

V pripadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladd do cen jednotlivych sluzeb nebo do nakladi na
spravu shromazdeéni.

Pfi stanoveni zaloh na doddvku tepla a teplé vody a jejich vyucétovani s vlastniky jednotek je shromazdéni
vazano vyhlaskou ¢.372/2001 Sb. Ceny ostatnich sluZzeb hradi vlastnici jednotek mésiénimi zalohami, které
stanovi shromazdéni na zakladé vyuctovani sluzeb jejich dodavateli za predchozi obdobi a na zakladé
predpokladané celkové ceny sluzby na obdobi nasleduijici.

Zalohy na sluzby jsou povinni hradit vSichni vlastnici jednotek mésicné a jsou splatné spolu se zdlohami do
fondu oprav a provozniho fondu, vZdy do 15. dne kazdého kalendarniho mésice.

Spolecenstvi ma pravo zménit v prlbéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z
dalsich opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo zména poétu osob rozhodnych
pro rozuctovani sluzeb. Zménéna mésic¢ni zaloha mlze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice

s 7

nasledujictho po doruceni pisemného ozndmeni nové vySe zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt

s v

v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni zadlohy nedojde.

Vyuctovani sluzeb, tedy skutec¢nou vysi nakladd a zaloh za jednotlivé sluzby, vyuctuje spolecenstvi vlastnikim
jednotek vidy za zuctovaci obdobi a vyuctovani jim pisemné doruci nejpozdéji do 4 mésicd od skonceni
zUctovaciho obdobi.

v

Spolecenstvi ve vyuctovani musi uvést skutec¢nou vysi nakladd na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb

’

se vsemi potrebnymi ndleZitostmi, véetné uvedeni celkové vyse prijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

vyse pripadnych rozdil ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska zplisobUl a pravidel sjednanych
pro rozuctovani.

Finanéni vyrovnani (vyporadani rozdilli z vyuctovani) provedou spolecenstvi a vlastnici jednotek ve Ih(té do 2
mésicl ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovi jednotky.

Na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky je spolecenstvi povinno nejpozdéji do 5 mésicli po skonéeni
zUcétovaciho obdobi dolozZit vlastnikovi jednotky naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozictovani,
zpUsob stanoveni vySe zdloh za sluzby a provedeni vyuctovani podle tohoto zakona a umoznit mu pofizeni
kopie podkladu.

Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuUctovani predloZi vlastnik jednotky spoledenstvi neprodleng,
nejpozdéji vsak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani, popripadé dolozeni dokladll podle predchoziho
odstavce, vlastnikovi jednotky. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt spolec¢enstvim uskute¢néno nejpozdéji
do 30 dnll od dorucéeni namitky.

Osoby rozhodné pro rozuctovani sluzeb, jsou pro uéely téchto stanov vSechny osoby, které jednotku nebo jeji
Cast uZivaji po dobu nejméné dvou mésicl v kalendarnim roce, pfitom se nemusi jednat o dny po sobé jdouci.
Zménu v poctu hldsenych osob je kazdy vlastnik jednotky povinen neprodlené ohlasit pfedsedovi spolecenstvi
vlastnik(, nejpozdéji viak vidy do posledniho dne kalendarniho roku, ve které ke zméné poctu osob doslo. Ke
zménam nahlaenym po tomto terminu nemusi byt pfi vyuctovani zalohovych plateb pfihlizeno. Skody vzniklé
porusenim této ohlasovaci povinnosti, jsou povinni uhradit spole¢né a nerozdilné ti vlastnici jednotek, ktefi
tuto povinnost porusili. V pfipadé rozporu mezi poctem hlasenych osob, ktery eviduje spolecenstvi a poétem
hlasenych osob, ktery tvrdi vlastnik jednotky, je vlastnik jednotky povinen své tvrzeni prokazat.

Cena sluzby, pro kterou bylo schvaleno rozuctovani nakladl podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani
sluzeb, bude mezi vlastniky jednotek rozidétovana nasledovné:

a) pro kazdou jednotku bude zjistén tzv. pocet ,,0sobodnl”, coZ je nasobek pocétu osob rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb, minimalné vsak jedna, a poctu dni kalendainiho roku, po které byl tento pocet osob
pro jednotku hlasen;

b) vypocet pomérné c¢asti nakladl na sluzbu pripadajici na jednotku bude stanoven jako pomér poctu
osobodn( jednotky k souctu osobodn( viech jednotek, kterych se rozictovani timto zplsobem tyka.

Ucetnim a zGétovacim obdobim je kalendarni rok.

Spolecenstvi je povinno pti kazdé zméné vyse zdloh na sluzby poskytované vlastnikovi jednotky ¢i vyse jeho
zalohy na naklady na spravu, predat vlastnikovi jednotky v pisemné formé predpis s uUdaji o vysi jeho
pravidelnych zalohovych plateb, o cisle bankovniho Gctu, na ktery maji byt zalohy placeny a pridéleny
variabilni symbol, pod kterym bude vlastnik jednotky zalohy hradit. Vlastnik jednotky je pak u kazdé platby na
ucet spolecenstvi povinen uvést tento pridéleny variabilni symbol. V ptipadé neuvedeni variabilniho symbolu
k platbé ¢i uvedeni nespravného, bude platba povazovana spoleenstvim za neuhrazenou a vlastnik jednotky
je povinen uhradit poplatek z prodleni tak, jako by byl s platbou v prodleni ve smyslu €l. XII odst. 5. téchto
stanov.

Clanek XVI.
Podminky pro nakup zbozi a sluzeb

Predseda spolecenstvi vlastnikl pfi pofizovani zbozi, sluZzeb a stavebnich praci fidi Financnimi limity bytového

druzstva U Vojenské nemocnice pro ndkup zbozi, sluzeb a stavebnich praci.
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